ПРОТОКОЛ № 5
Загальних зборів Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку №3-А по вул. Космічній в м. Дніпро
01  лютого 2018 року










м. Дніпро
Дата прийняття рішення: 01 лютого  2018р.
Місце прийняття рішення: м. Дніпро, вул. Космічна, будинок 3А.


На Загальних зборах Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку «КОСМІЧНИЙ» присутні учасники, які є власниками приміщень загальною площею 6104,94 м2 кв. м, що відповідає 91,4% голосів.
Про обрання голови та секретаря загальних зборів.

Слухали: Представника правління ОСББ «КОСМІЧНИЙ» Молчанові С.М., який запропонував обрати голову зборів – Гросмана О.Н. (паспорт серії АЕ №567546, виданий Бабушкінським РВ ДМУ УМВС України в Дніпропетровській області 04 квітня 1997р), а секретарем – Молчанов С.М. (паспорт серії АЕ №448150 виданий Ленінським РВУМВС України в Дніпропетровській області 12 грудня 1996р.).

ГОЛОСУВАЛИ:
«ЗА» -6104,94 м2 (91,4%) ,              «ПРОТИ» - 663,26 м2 (9,93%).
Рішення прийнято. 
ВИРІШИЛИ: Головою Загальних зборів Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку «КОСМІЧНИЙ» обрати – Гросман О.Н., секретарем – Молчанов С.М.
Порядок денний
1.       Уточнення рішення попередніх зборів.

2.       Прийняття рішення по внескам за обслуговування будинка  
3.       Прийняття рішення по культурі опалення.

1. По-першому питанню порядку денного.
СЛУХАЛИ:
Щодо роз’яснення питання № 2 Протоколу Загальних зборів ОСББ «КОСМІЧНИЙ» буд. № 3-А по вул. Космічній в м. Дніпро № 4 від 27 квітня 2017 року.
За підсумками опалювального сезону 2016-2017 року за рахунок коштів членів ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які не мають індивідуальних лічильників теплової енергії, економія коштів склала 130 000, 00 (сто тридцять тисяч) грн. 

Питанням № 2 вищезазначеного Протоколу приймалось рішення про здійснення ремонту і модернізацію будинку, зокрема, малось на увазі:

· для членів ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які не мають індивідуальних лічильників теплової енергії – шляхом направлення коштів, що були акумульовані ОСББ «КОСМІЧНИЙ» за рахунок економії у 2016-2107 опалювальному сезоні. Так, внесок кожного члена ОСББ «КОСМІЧНИЙ» буде відповідати внеску у розмірі 25 грн. за м2 із розрахунку загальної площі приміщення/квартири.

· для інших членів ОСББ «КОСМІЧНИЙ» (які мають індивідуальні лічильники теплової енергії) – було прийнято рішення здійснити сплату додаткових внесків у розмірі 25 грн. за м2 із розрахунку загальної площі приміщення/квартири, про що було зазначено в резолютивній частині питання № 2 зазначеного протоколу, зокрема, у реченні другому зазначено: «Вклад кожного буде складати 25 грн./м2».
Станом на даний час, кошти що залишились внаслідок економії у 2016-2107 опалювальному сезоні, за рахунок коштів членів ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які не мають індивідуальних лічильників теплової енергії, направлені на ремонт та модернізації будинку.

Кошти від членів ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які мають індивідуальні лічильники теплової енергії, із розрахунку 25 грн. за м2 загальної площі приміщення/квартири – ОСББ «КОСМІЧНИЙ» у повному обсязі не отримано.

Таким чином, з метою недопущення неоднакового трактування прийнятих рішень на Загальних зборах ОСББ «КОСМІЧНИЙ» та з метою недопущення ситуації у якій ремонт та модернізації будинку, який є спільною власністю усіх мешканців, відбувається лише за рахунок певної категорії осіб (члени ОСББ які не мають індивідуальних лічильників теплової енергії) пропоную, прийняти рішення, яким ухвалити:

«Членам ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які мають індивідуальні лічильники теплової енергії, одноразово здійснити сплату додаткових внесків у розмірі 25 грн. за м2 із розрахунку загальної площі приміщення/квартири, на підставі вже виставлених від ОСББ рахунків, без застосування штрафних санкцій за несвоєчасну сплату відповідних внесків. Сплату даних внесків здійснити протягом розумного строку проте не пізніше ніж 20 календарних днів з дня проведення даних Загальних зборів ОСББ «КОСМІЧНИЙ».
ГОЛОСУВАЛИ:
«ЗА» -6016,10 м2, (90,7%), «ПРОТИ» - 663,26 м2, (9,3%),
Рішення прийнято. 
УХВАЛИЛИ:

Членам ОСББ «КОСМІЧНИЙ», які мають індивідуальні лічильники теплової енергії,одноразово здійснити сплату додаткових внесків у розмірі 25 грн. за м2 із розрахунку загальної площі приміщення/квартири, на підставі вже виставлених від ОСББ рахунків, без застосування штрафних санкцій за несвоєчасну сплату відповідних внесків. Сплату даних внесків здійснити протягом розумного строку проте не пізніше ніж 60 календарних днів з дня проведення даних Загальних зборів ОСББ «КОСМІЧНИЙ».

2. По-другому питанню порядку денного.
      СЛУХАЛИ:

Гросмана О.Н., який запропонував затвердити такі внески:

                                       Опалення 11,0 грн/метр.кв. прі сплаті 12 місяців.

                                      Обслуговування ТС 1,31 грн/метр.кв. місяць
                                       Підігрів  ГВП 58,40 грн/метр.куб.

                                        Гкал  1157,97 грн

                                    Опалення місць загального користування 2,75 грн/метр.кв. в                                                          опалювальний сезон
                            По офісним приміщенням опалення 18,61 грн/метр.кв.  прі сплаті 12 місяців.

                                      Підігрів ГВП 76,08 грн/метр.куб.

                                       Гкал 1704,83грн.

                               Обслуговування  житла                4,3 грн./метр.кв. місяць

                               Обслуговування офісів 1 поверх   3,42 грн./метр.кв. місяць

ГОЛОСУВАЛИ:
«за» -  6104,94 м2, (91,4%),          «проти» -574,42 м2, (8,6% )
    УХВАЛИЛИ:
затвердити внески в ОСББ в розміри для співвласників житлових приміщень                           

                                      Опалення 11,0 грн/метр.кв. прі сплаті 12 місяців.

                                      Обслуговування ТС 1,31 грн/метр.кв. місяць
                                       Підігрів ГВП 58,40 грн/метр.куб.

                                        Гкал  1157,97 грн

                                    Опалення місць загального користування 2,75 грн/метр.кв. в                                                          опалювальний сезон

                            По офісним приміщенням опалення 18,61 грн/метр.кв.  прі сплаті 12 місяців.

                                       Підігрів ГВП 76,08 грн/метр.куб.

                                       Гкал 1704,83грн.

                               Обслуговування  житла                4,3 грн./метр.кв. місяць

                              Обслуговування офісів 1 поверх   3,42 грн./метр.кв. місяць

3. По-третьому питанню порядку денного.
СЛУХАЛИ:
Голову зборів Гросмана О.Н, який доповів, що останнім часом підтвердились факти порушення власниками приміщень, які обладнані індивідуальними лічильниками теплової енергії, допустимої температури у  приміщеннях в опалювальний період, що їм належать.  Так, внаслідок відключення приміщення від теплопостачання такі власники допускають зменшення температури нижче нормативної + 18оС, результатом чого є значні тепловтрати у власників суміжних приміщень. Більше того, відключення приміщення від теплопостачання має негативні наслідки на конструктивні елементи будинку внаслідок різниці температурних коливань.
Запропонував: У разі підтвердження фактів зменшення температури у приміщенні, яке обладнано індивідуальним лічильником теплової енергії,  нижче +18 (шляхом фіксування Актом виміру температури в приміщенні) в опалювальний період, власник такого приміщення вартість опалення сплачує відповідно до затверджених внесків за кв.метр без урахування показань індивідуального лічильника теплової енергії, відповідно до виставлених рахунків.

З метою однакового застосування усіма власниками приміщень нормативів щодо місця встановлення індивідуальних лічильників теплової енергії запропонував визначити допустимі умови, а саме: 

«Індивідуальні лічильники теплової енергії  встановлювати у місці відгалуження системи опалення та водопостачання у приміщення/квартиру, в окремому зачиненому місці, поза межами приміщення/квартири власника, що виключає доступ до нього сторонніх осіб та надає можливість для його обслуговування та зняття показань.».

ГОЛОСУВАЛИ:
«ЗА» 5855,13 м2 (87,66 %), «ПРОТИ» - 824,23 м2 (12,34 %),
Рішення прийнято. 

УХВАЛИЛИ:

У разі підтвердження фактів зменшення температури у приміщенні/квартирі, яке обладнане індивідуальним лічильником теплової енергії, нижче +18оС (шляхом фіксування Актом виміру температури в приміщенні) в опалювальний період, власник такого приміщення/квартири вартість опалення сплачує відповідно до затверджених внесків за кв. м (загальної площі приміщення/квартири) без урахування показань індивідуального лічильника теплової енергії, відповідно до виставлених рахунків.

Правлінню ОСББ «КОСМІЧНИЙ» додатково роз’яснити (шляхом розміщення повідомлення на інформаційній дошці в холі будинку) власникам приміщень/квартир, що нормативною температурою в приміщенні/квартирі в опалювальний період є температура не нижче +18оС. Власники приміщень/квартир, які обладнані індивідуальними лічильниками теплової енергії, в опалювальний період у приміщеннях, що їм належать, зобов’язані підтримувати температуру не нижче +18оС.

Індивідуальні лічильники теплової енергії  встановлювати у місці відгалуження системи опалення та водопостачання у приміщення/квартиру, в окремому зачиненому місці, поза межами приміщення/квартири власника, що виключає доступ до нього сторонніх осіб та надає можливість для його обслуговування та зняття показань.
Невід’ємні додатки:
додаток № 1 містить інформацію щодо присутніх на зборах та результати їх поіменного голосування з усіх питань порядку денного 
Голова загальних зборів








О.Н. Гросман 

Секретар загальних зборів







С.М. Молчанов
1
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